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f) Condiciones especiales que deban establecerse en las autorizaciones que se otorguen
en los espacios afectos a las ayudas a la navegacion, entre las cuales deberan figurar, al
menos, aquellas que garanticen la eficacia del servicio, accesos y medidas de seguridad.

g) En el caso de ocupacién de espacio de agua, el balizamiento que deba establecerse.

h) Tasa de ocupacion y tasa de actividad.

i) Garantias a constituir.

j) Causas de caducidad conforme a lo previsto en el articulo 98 de esta ley.

k) Otras condiciones que sean pertinentes.

Seccion 3.2 Concesiones demaniales

Articulo 81. Ambito de aplicacion.

1. Estara sujeta a previa concesién otorgada por la Autoridad Portuaria la ocupacién del
dominio publico portuario, con obras o instalaciones no desmontables o usos por plazo
superior a tres afios.

2. Las concesiones so6lo podran otorgarse para obras, instalaciones o usos que se
ajusten a las determinaciones establecidas en el plan especial de ordenacién de la zona de
servicio del puerto o, en su defecto, la Delimitacion de los Espacios y Usos Portuarios, y se
someteran al correspondiente Pliego de Condiciones Generales para el otorgamiento de
concesiones demaniales que apruebe el Ministro de Fomento y a las condiciones
particulares que determine la Autoridad Portuaria, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 139 de esta ley.

3. Para el otorgamiento de una concesion sera preciso que la Autoridad Portuaria tenga
a disposicion los terrenos y espacios de agua objeto de la misma, salvo en aquellos
supuestos en los que, préxima la fecha de extincion de una concesion, se tramite el
otorgamiento de una nueva sobre los mismos terrenos y espacios de agua, y en aqguellos
otros supuestos en los que sea precisa la ejecucion de obras por la Autoridad Portuaria
previa a la puesta a disposicién. En estos supuestos, el término inicial de la concesion
coincidira con la fecha de extincion de aquélla o con la fecha de finalizacion de las obras por
la Autoridad Portuaria. No obstante, no podran transcurrir mas de dos afios desde el acuerdo
de otorgamiento de la concesion hasta la efectiva puesta a disposicion de los terrenos.

4. En el titulo concesional se incorporaran, ademas de las condiciones relativas a la
ocupacion del dominio publico portuario, las relativas a la actividad o a la prestacién del
servicio.

5. La concesién o autorizacion de instalaciones de atraque debera incorporar la de la
correspondiente zona de maniobra, sin perjuicio de que, excepcionalmente y por razones
derivadas de la explotacién portuaria o insuficiencia de instalaciones de atraque disponibles,
la Autoridad Portuaria impondra, en el momento del otorgamiento del correspondiente titulo
administrativo o posteriormente, la utilizacion obligatoria de las instalaciones en concesion o
autorizacién a favor de terceros prestadores de servicios portuarios. En este caso, los
beneficiarios deberan abonar al titular de la concesion o autorizacion la correspondiente
tarifa, que deberd ser fijada con criterios de objetividad, transparencia y no discriminacion y
gue no podra exceder de la cuantia méxima aprobada por la Autoridad Portuaria en el
correspondiente titulo. El Reglamento de Explotacién y Policia determinara las razones
objetivas derivadas de la explotacién portuaria o de insuficiencia de instalaciones de atraque
disponibles que justifiquen la utilizacién obligatoria a favor de terceros prestadores de
servicios portuarios.

El Consejo de Administracion aprobara, con caracter general, los supuestos de cesion,
las condiciones de la misma vy las tarifas maximas a percibir conforme a lo dispuesto en esta
ley por los titulares de las concesiones 0 autorizaciones, en funcion de las caracteristicas de
las instalaciones portuarias.

Cuando una instalacion fija otorgada en concesion o autorizacion impida el uso por
terceros de una instalacion de atraque, ésta deberd ser asimismo incorporada a dicha
concesioén o autorizacion.
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Articulo 82. Plazo de las concesiones.

1. El plazo de las concesiones sera el que se determine en el titulo correspondiente y no
podra ser superior a 50 afios. Para la fijacion del mismo se tendran en cuenta los siguientes
criterios:

a) Vinculacion del objeto de la concesién a la actividad portuaria.
b) Disponibilidad de espacio de dominio publico portuario.

¢) Volumen de inversién y estudio econémico financiero.

d) Plazo de ejecucion de las obras contenidas en el proyecto.

e) Adecuacion a la planificacion y gestién portuarias.

f) Incremento de actividad que genere en el puerto.

g) Vida util de la inversién a realizar por el concesionario.

2. El vencimiento del plazo de la concesién debera coincidir con el de la autorizacion de
actividad o el de la licencia de prestacién del servicio, y sera improrrogable salvo en los
siguientes supuestos:

a) Cuando en el titulo de otorgamiento se haya previsto expresamente la posibilidad de
una o varias prérrogas, en cuyo caso, a peticion del titular y a juicio de la Autoridad
Portuaria, podra ser prorrogado, sin que el plazo inicial unido al de las prérrogas pueda
superar el plazo méaximo de 50 afios.

La suma de los plazos de las prérrogas que se otorguen en este supuesto no podra ser
superior a la mitad del plazo inicial.

En las concesiones que tengan como objeto la prestaciébn de servicios portuarios, la
suma del plazo inicial previsto en la concesién y el de las prérrogas no podra exceder del
establecido en el articulo 114.1 que le sea de aplicacién en aquellos supuestos en los que el
namero de prestadores del servicio haya sido limitado.

b) Cuando en el titulo de otorgamiento no se haya previsto la posibilidad de prérroga, o
habiéndose previsto se hayan agotado las posibilidades contempladas en el mismo, pero el
concesionario lleve a cabo una inversion relevante no prevista inicialmente en la concesion y
gue haya sido autorizada por la Autoridad Portuaria, tanto en la concesién como, en su caso,
en la concesién modificada por ampliacion de su superficie siempre que formen una unidad
de explotacidon y que, a juicio de la Autoridad Portuaria, sea de interés para mejorar la
productividad, la eficiencia energética o la calidad ambiental de las operaciones portuarias, o
suponga la introduccién de nuevas tecnologias 0 procesos que incrementen su
competitividad y que, en todo caso, sea superior al 20 por ciento del valor actualizado de la
inversién inicialmente prevista en el titulo concesional, el plazo de vencimiento podra ser
prorrogado, no pudiendo superar en total el plazo méximo de 50 afios.

El plazo de cada una de las prérrogas que se otorguen en este supuesto no podra ser
superior a la mitad del plazo inicial y la suma de los plazos de estas no podra ser superior a
una vez y media el plazo inicial de la concesién.

La prérroga de la concesion determinara la modificacién de las condiciones de la misma,
gue deberdn ser aceptadas por el concesionario con anterioridad a la resolucion de
otorgamiento de la prérroga.

c) Excepcionalmente, la Autoridad Portuaria, previo informe vinculante de Puertos del
Estado, podra autorizar prorrogas no previstas en el titulo concesional que, unidas a las
anteriormente otorgadas y al plazo inicial, superen en total el plazo de 50 afios o que, ho
superando este plazo, la suma de las prorrogas ya otorgadas supere una vez y media el
plazo inicial, en aguellas concesiones que sean de interés estratégico o relevante para el
puerto o para el desarrollo econémico de su zona de influencia, o supongan el
mantenimiento en el puerto de la competencia en el mercado de los servicios portuarios,
cuando el concesionario se comprometa a llevar a cabo:

— una nueva inversion adicional que suponga una mejora de la eficacia global y de la
competitividad de la actividad desarrollada, en los términos sefialados en la letra b) anterior,
ylo

— una contribucién econdmica, que no tendra naturaleza tributaria. Esta contribucion
econOmica estard destinada a la financiaciéon de alguno de los siguientes supuestos, para
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mejorar la posicién competitiva de los puertos en su area de influencia y la intermodalidad en
el transporte de mercancias:

e Construccion o mejora de infraestructura portuaria basica, consistente en obras de
abrigo, dragados, obras de atraque y explanadas.

e Construccion o mejora de infraestructuras e instalaciones basicas para el suministro
de combustibles alternativos o de electricidad a los buques durante su estancia en el puerto.

e Infraestructuras de conexion terrestre entre las redes generales de transporte de uso
comUn y las vigentes zonas de servicio de los puertos o los puertos secos en cuya titularidad
participe un organismo publico portuario.

e Adaptacion de las infraestructuras en la red general ferroviaria de uso comudn para
operar trenes de al menos 750 m de longitud.

e Mejora de las redes generales de transporte de uso comun, a los efectos de potenciar
la competitividad del transporte intermodal y el transporte ferroviario de mercancias.

En caso de que se comprometa una contribucién econémica, se incluira en la concesion
modificada y debera satisfacerse en su totalidad en el plazo maximo de seis meses desde el
otorgamiento de la prérroga de la concesion y, en todo caso, antes de la entrada en vigor de
la prérroga, si ésta tuviera lugar en un plazo inferior a seis meses.

En caso de que la contribucién econémica comprometida no se satisfaga en plazo en su
totalidad, no adquirira eficacia la prérroga otorgada y se extinguira la concesién por la
finalizacién de su plazo.

La nueva inversion adicional, la contribucion econémica comprometida o la suma de
ambas, debera ser superior al 50 por ciento del valor actualizado de la inversién inicialmente
prevista en el titulo concesional, sin incluir las inversiones comprometidas en reposicion.

En caso de que se otorguen prérrogas de este supuesto, el plazo de todas las prérrogas
otorgadas unido al plazo inicial no podra superar, en ningan caso, los 75 afios.

En todos los supuestos sera necesario que el concesionario se encuentre al corriente del
cumplimiento de las obligaciones derivadas de la concesion.

Articulo 83. Iniciacion del procedimiento. Otorgamiento directo.

El procedimiento de otorgamiento de una concesion se podra iniciar a solicitud del
interesado, incluyendo un tramite de competencia de proyectos, o por concurso convocado
al efecto por la Autoridad Portuaria.

No obstante lo previsto en el apartado anterior, la Autoridad Portuaria podra acordar el
otorgamiento directo de concesiones demaniales a un solicitante, cuando sean compatibles
con sus objetivos, en los siguientes supuestos:

a) Cuando el solicitante sea otra Administracion publica o, en general, cualquier persona
juridica de derecho publico o privado perteneciente al sector publico, y para el cumplimiento
de sus propias competencias o funciones, siempre que las mismas no se realicen o no
puedan realizarse en régimen de concurrencia con la iniciativa privada. En ninglin caso se
podra acordar el otorgamiento directo cuando el objeto concesional esté relacionado con la
prestacion de servicios portuarios, salvo que se den los casos de ausencia o insuficiencia de
iniciativa privada previstos en esta ley. A estos efectos, se entendera por persona juridica de
derecho privado perteneciente al sector publico a la sociedad mercantil en cuyo capital sea
mayoritaria la participaciéon directa o indirecta de una o varias Administraciones Publicas o
personas juridicas de derecho publico.

b) Cuando fuera declarado desierto el concurso convocado para el otorgamiento de una
concesion, o éste hubiera resultado fallido como consecuencia del incumplimiento de las
obligaciones previas a la formalizacion del otorgamiento por parte del adjudicatario, siempre
que no hubiera transcurrido mas de un afio desde la fecha de su celebracion, el objeto
concesional sea el mismo y las condiciones de otorgamiento no sean inferiores a las
anunciadas para el concurso o de aquéllas en que se hubiese producido la adjudicacién. En
el caso de que el concurso resultara fallido, cuando haya habido mas de un licitador en el
concurso que cumpla las condiciones de otorgamiento, la concesién se otorgara a la oferta
que resulte mas favorable de entre las restantes, de acuerdo con lo dispuesto en el Pliego de
Bases del concurso. En el caso de que el concurso hubiera sido declarado desierto, no se
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podra otorgar la concesion en condiciones mas favorables de las previstas en el Pliego de
Bases del concurso.

c) Cuando la superficie a ocupar por la concesién sea inferior a 2.500 metros cuadrados
0 para instalaciones lineales, tales como tuberias de abastecimiento, saneamiento, emisarios
submarinos, lineas telefoénicas o eléctricas, conducciones de gas, entre otras, que sean de
uso publico o aprovechamiento general.

En estos casos, el procedimiento de otorgamiento de la concesion sera el previsto en los
apartados 2 y siguientes del articulo 85, sin necesidad de convocatoria de concurso ni del
tramite de competencia de proyectos.

Articulo 84. Requisitos de la solicitud.

1. Para que la Autoridad Portuaria resuelva sobre la ocupacion del dominio publico
portuario, el interesado debera formular una solicitud a la que acompafara los siguientes
documentos y justificantes:

a) Acreditacion de la personalidad del solicitante o, en su caso, de los participes en la
comunidad o entidad sin personalidad juridica.

b) Acreditacién de solvencia economica, técnica y profesional para hacer frente a las
obligaciones resultantes de la concesion.

c¢) Proyecto basico, que debera adaptarse al plan especial de ordenacion de la zona de
servicio del puerto o, en su defecto, a la Delimitacién de los Espacios y Usos Portuarios.
Incluira la descripcién de las actividades a desarrollar, caracteristicas de las obras e
instalaciones a realizar, posibles efectos medioambientales y, en su caso, estudio de impacto
ambiental, extension de la zona de dominio publico portuario a ocupar, presupuesto
estimado de las obras e instalaciones y otras especificaciones que determine la Autoridad
Portuaria.

d) Memoria econdmico financiera de la actividad a desarrollar en la concesion.

e) Cumplimiento de las condiciones especificas para el ejercicio de la actividad objeto de
la concesion.

f) Garantia provisional conforme a lo indicado en el articulo 93 de esta ley.

g) Otros documentos y justificaciones que sean pertinentes y cuya exigencia esté
justificada por razén imperiosa de interés general.

2. No se admitiran aquellas solicitudes que se opongan a lo dispuesto en la Delimitacion
de los Espacios y Usos Portuarios, o en la normativa vigente, o cuando como consecuencia
de su otorgamiento se pueda originar dentro del puerto situaciones de dominio del mercado
susceptibles de afectar a la libre competencia en la prestacion de los servicios portuarios o
en las actividades y servicios comerciales directamente relacionados con la actividad
portuaria, archivandose en el plazo maximo de dos meses, sin mas tramite que la audiencia
previa al peticionario.

Si la solicitud no reuniera los requisitos exigidos y éstos fueran susceptibles de
subsanacion, se procedera para ello en la forma prevista en la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

Articulo 85. Procedimiento de otorgamiento.

1. Presentada una solicitud que se refiera a alguno de los supuestos previstos en las
letras a), ¢) y d) del articulo 86.1, la Autoridad Portuaria deberd convocar concurso,
siguiendo la tramitacion prevista en el articulo 86. En los demés casos, la Autoridad
Portuaria podra convocar concurso, o bien iniciar un trdmite de competencia de proyectos,
mediante anuncio, que se publicara en el «Boletin Oficial del Estado», en el que se indicara
la apertura de un plazo de un mes para la presentacion de otras solicitudes que tengan,
segun se determine por la Autoridad Portuaria, el mismo o distinto objeto que aquélla, y que
deberan reunir los requisitos previstos en el articulo anterior. En este trdmite de competencia
de proyectos se respetara la confidencialidad de los proyectos y de la documentacion
aportada.
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Cuando en el tramite de competencia de proyectos se formulen varias solicitudes, el
Consejo de Administracién, seleccionara aquélla que, a su juicio, tenga mayor interés
portuario, motivado en la captacion de nuevos traficos, compatibilidad con otros usos,
inversion, rentabilidad, entre otros, y continuara la tramitacion conforme a lo indicado en los
apartados siguientes, salvo en el supuesto previsto en el articulo 86.1.b) en el que debera
convocarse un concurso. Si en dicho tramite no se presentan otras solicitudes, continuara el
procedimiento, de acuerdo con lo previsto en los siguientes apartados.

2. La Autoridad Portuaria procedera, en su caso, a la confrontacién del proyecto sobre el
terreno y espacio de agua con el fin de determinar su adecuacion y viabilidad.

3. Asimismo, se sometera a informacién puablica, durante un plazo no inferior a 20 dias, a
fin de que se presenten alegaciones sobre la solicitud de concesion que se tramita. Este
trAmite podra llevarse a cabo simultaneamente con la peticion de informe a las
Administraciones urbanisticas, cuando no se encuentre aprobado el plan especial de
ordenacion de la zona de servicio del puerto. Cuando la solicitud tenga como objeto la
ocupacion de espacios de dominio publico afectos al servicio de los faros, debera emitirse
informe favorable por Puertos del Estado.

El tramite de informacién publica servira para cumplimentar el concerniente al
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, en los casos en los que sea preceptivo el
mismo.

4. Se podra prescindir del tramite de informacion publica previsto en el apartado anterior
para concesiones que tengan como objeto la utilizacion total o parcial de edificaciones
existentes, siempre que no se modifique su arquitectura exterior y sea para usos autorizados
en el plan especial de ordenacidon de la zona de servicio del puerto o, en su defecto, en la
Delimitacion de los Espacios y Usos Portuarios.

5. El Director emitird informe en el que se analizara la procedencia de la solicitud de
concesion. En aquellos proyectos que, de acuerdo con la legislacién vigente, deban
someterse a algun tipo de evaluacion de impacto ambiental, el informe sera posterior a la
resolucion del Ministerio de Medio Ambiente, y Medio Rural y Marino.

En el caso de que el informe sea desfavorable, se elevara por el Presidente al Consejo
de Administracion a fin de que, previa audiencia del interesado, se resuelva lo que estime
procedente.

Si el informe fuera favorable a la solicitud de concesién, el Director fijara las condiciones
en gque podria ser otorgada la misma y se las notificara al peticionario que debera aceptarlas
expresamente. Si éste no hiciera manifestacién alguna al respecto en el plazo concedido, se
procedera al archivo de todas las actuaciones, con pérdida de la garantia constituida. En los
demas supuestos, el Presidente elevara al Consejo de Administracion la propuesta de
resolucién del Director para que adopte el acuerdo que proceda.

6. En el caso de que el Consejo de Administracion acuerde la modificacion de alguna de
las condiciones aceptadas por el peticionario, se someteran a su nueva aceptacién en los
términos previstos en el apartado anterior.

7. La resolucion de otorgamiento de la concesion se publicara en el Boletin Oficial del
Estado, haciéndose constar, al menos, la informacion relativa al objeto, plazo, tasas,
superficie concedida y titular de la concesion.

8. El plazo maximo para natificar la resolucion del expediente de la concesién sera de
ocho meses, ftranscurrido el cual sin que haya recaido resolucion expresa, la
correspondiente solicitud se entendera desestimada.

Articulo 86. Concursos.

1. La Autoridad Portuaria podra convocar concursos para el otorgamiento de
concesiones en el dominio publico portuario. En cualquier caso, deberan convocarse
concursos en los siguientes supuestos:

a) Concesiones para la prestacion de servicios portuarios abiertos al uso general.

b) Concesiones para terminales de pasajeros o de manipulaciéon y transporte de
mercancias dedicadas a usos particulares, cuando haya varias solicitudes de interés
portuario o cuando en el trdmite de competencia de proyectos a que se refiere el articulo
anterior se presenten varios proyectos alternativos de igual o similar interés portuario.
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c) Concesiones de darsenas e instalaciones nautico-deportivas, construidas o no por
particulares, salvo cuando el solicitante sea un club nautico u otro deportivo sin fines
lucrativos, siempre que las condiciones de la concesion establezcan como maximo un limite
del 20 por ciento para el nimero de atraques destinados a embarcaciones con eslora
superior a 12 m.

d) Concesiones de lonjas pesqueras, construidas o no por particulares.

2. La convocatoria del concurso supondra el archivo de los expedientes de concesion en
tramitacion que resulten afectados, teniendo derecho el solicitante al cobro de los gastos del
proyecto si no resultase adjudicatario del concurso.

Los gastos del proyecto seran tasados en las bases del concurso y seran satisfechos por
el adjudicatario.

3. El Consejo de Administraciéon de la Autoridad Portuaria aprobara el Pliego de Bases
del concurso y el Pliego de Condiciones que regularan el desarrollo de la concesion:

a) El Pliego de Bases del concurso contendra, al menos, los siguientes extremos:

1.° Objeto y requisitos para participar en el concurso.

2.9 Criterios para su adjudicacion y ponderacién de los mismos. Con caracter general,
habra de considerarse como uno de los criterios de adjudicacion las medidas de caracter
medioambiental y de responsabilidad social corporativa propuestas. En los supuestos a que
se refiere las letras a), c) y d) del apartado 1 de este articulo, habra de considerarse como
uno de los criterios de adjudicacion, o establecerse en el caso del otorgamiento sin concurso
de la letra c), la estructura tarifaria y las tarifas maximas aplicables a los usuarios. A su vez,
en los concursos a que se refiere la letra c) podra también incluirse como criterio de
adjudicacién el compromiso de realizacion en las instalaciones nautico-deportivas de
actividades de caracter formativo o educativo sin fines lucrativos.

3.9 Garantia provisional.

b) El Pliego de Condiciones que regule el desarrollo de la concesién debera ajustarse al
Pliego de Condiciones Generales de concesiones demaniales que apruebe el Ministro de
Fomento y a las condiciones particulares que establezca la Autoridad Portuaria.

4. La convocatoria del concurso se publicara en el Boletin Oficial del Estado, asi como
en el DOUE en aquellos casos en que el valor de las obras a ejecutar por el concesionario
sea igual o superior al limite establecido en el articulo 16 de la Ley 31/2007, de 30 de
octubre, pudiéndose presentar ofertas en el plazo establecido, que no podra ser inferior a 30
dias. Dichas ofertas seran abiertas en acto publico.

5. Corresponde al Consejo de Administracidn la resolucion del concurso.

6. La oferta seleccionada por el Consejo de Administracion debera someterse a la
tramitacion prevista en el articulo anterior para el otorgamiento, en su caso, de la
correspondiente concesion.

Articulo 87. Condiciones de otorgamiento.

1. Entre las condiciones de otorgamiento de la concesion deberan figurar, al menos, las
siguientes:

a) Objeto de la concesion.

b) Plazo de vigencia.

¢) Zona de dominio publico cuya ocupacion se concede.

d) Proyecto bésico de las obras o instalaciones autorizadas, con las prescripciones que
se fijen, y con inclusion, en el caso de ocupacion de espacios de agua, del balizamiento que
deba establecerse.

e) Condiciones de proteccion del medio ambiente que, en su caso, procedan, incluyendo
las necesarias medidas correctoras y, en caso de que fuera preceptiva, las condiciones o
prescripciones establecidas en la correspondiente resolucién del Ministerio de Medio
Ambiente, y Medio Rural y Marino.

f) Condiciones especiales que deban establecerse en las concesiones que se otorguen
en los espacios afectos a las ayudas a la navegacion, entre las cuales deberan figurar, al
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menos, las que garanticen la eficacia del servicio, independencia de accesos y medidas de
seguridad.

g) Tasa de ocupacién y tasa de actividad.

h) Garantia definitiva o de construccion y garantia de explotacion.

i) Causas de caducidad, conforme a lo previsto en el articulo 98 de esta ley.

j) Actividad o trafico minimo.

k) Otras condiciones que la Autoridad Portuaria considere necesarias.

2. Las obras se ejecutaran conforme al proyecto de construccién que en cada caso se
apruebe por la Autoridad Portuaria, que completara el proyecto basico.

Los proyectos de construccion se ajustaran en lo que respecta a sus exigencias técnicas,
contenido, supervision y replanteo, a las mismas condiciones que las exigidas para las obras
de las Autoridades Portuarias.

Puertos del Estado informara técnicamente los proyectos de construccién de obras de
infraestructura portuaria de los concesionarios que presenten caracteristicas singulares
desde el punto de vista técnico o econémico, con caracter previo a su aprobacién por la
Autoridad Portuaria.

3. Asimismo, durante la vigencia de la concesion, el titular de la misma vendra obligado a
facilitar la informacién técnica o econémica que le solicite la Autoridad Portuaria en el
ejercicio de sus competencias, asi como a mantener en buen estado el dominio publico
portuario, obras e instalaciones, debiendo realizar, a su cargo, las reparaciones que sean
precisas. La Autoridad Portuaria podra inspeccionar, en todo momento, el estado de
conservacion de los bienes objeto de la concesion y sefialar las reparaciones que deban
llevarse a cabo cuando éstos afecten a la conservacion de los bienes propios del titulo
concesional.

Articulo 88. Modificacién de concesiones.

1. La Autoridad Portuaria podra autorizar a solicitud del interesado modificaciones de las
condiciones de una concesion. Cuando una modificacion sea sustancial, la solicitud debera
tramitarse de acuerdo con lo establecido en los apartados 2 y siguientes del articulo 85 de
esta ley. Si la modificacion no es sustancial, requerird Unicamente informe previo del Director
de la Autoridad Portuaria, que sera elevado por el Presidente al Consejo de Administracion
para la resolucion que proceda.

2. Tendran el caracter de modificaciones sustanciales, las siguientes:

a) Modificacién del objeto de la concesion.

b) Ampliacién de la superficie de la concesién en mas de un 10 por ciento de la fijjada en
el acta de reconocimiento.

A estos efectos, Unicamente sera admisible la ampliacion de la superficie con bienes de
dominio publico colindantes a los concedidos.

¢) Ampliacién del volumen o superficie construida e inicialmente autorizada en méas de un
10 por ciento.

d) Ampliacion del plazo de la concesion, en los supuestos establecidos en las letras b) y
c) del articulo 82.2.

e) Modificacién de la ubicacion de la concesion.

En el computo de los limites establecidos, se tendran en cuenta los valores acumulados
de modificaciones anteriores.

Articulo 89. Revisién de concesiones.

1. La Autoridad Portuaria revisara las condiciones de una concesion, modificandolas de
oficio o a instancia de parte, cuando se den las siguientes circunstancias:

a) Cuando se hayan alterado los supuestos determinantes de su otorgamiento, de tal
forma que las circunstancias objetivas que sirvieron de base para el otorgamiento de la
concesion hayan variado de modo que no sea posible alcanzar sustancialmente la finalidad
de la concesion.

b) En caso de fuerza mayor.
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c) Cuando lo exija su adecuacion a la Delimitacion de los Espacios y Usos Portuarios o
al plan especial de ordenacion de las zonas de servicio de los puertos gestionados por una
Autoridad Portuaria.

d) Cuando lo exija su adecuacion a las obras o a la ordenacién de terminales previstas
en los Planes Directores de los puertos gestionados por una Autoridad Portuaria.

e) Cuando lo exijan razones de interés general vinculadas a la seguridad, a la proteccion
contra actos antisociales y terroristas o a la proteccién del medio ambiente.

En los tres ultimos supuestos, el concesionario perjudicado tendra derecho a una
indemnizacion que se calculara de conformidad con lo dispuesto en el articulo 99.6 de esta
ley, descontando los beneficios futuros, estimados de forma motivada, de la concesion
durante el periodo restante de vigencia de la concesion revisada. En el supuesto de que la
revision suponga una modificacién de la ubicaciéon de la concesion, deberan abonarse
ademas los gastos que origine el traslado. El pago del valor de la indemnizacion y de los
gastos del traslado podra realizarse en dinero, mediante el otorgamiento de otra concesién o
con la modificacion de las condiciones de la concesion revisada.

En el supuesto de que la Autoridad Portuaria y el titular de la concesidon no pudieran
llegar a un acuerdo sobre la cuantia de la indemnizacion, determinada de acuerdo con los
criterios anteriores, en su caso sobre los gastos imputables al traslado, sobre la forma de
pago o sobre las condiciones de la concesion revisada, la Autoridad Portuaria podra iniciar el
proceso de rescate de la concesién de acuerdo con lo previsto en el articulo 99.

Cuando la revision de la concesion determine reduccion de la superficie otorgada, se
tramitara como un rescate parcial de la concesién. Asimismo, cuando la revisién de la
concesion determine que la continuidad de la explotacién de la misma resulta antieconémica,
el titular podra solicitar el rescate total de la concesion.

2. El procedimiento sera el que corresponda, segun que la modificacién sea o no
sustancial.

Articulo 90. Divisién y unificacion de concesiones.

1. La concesion podra dividirse a peticién del titular, previa autorizacion de la Autoridad
Portuaria, en las condiciones que ésta dicte y siempre que las obras o instalaciones puedan
ser explotadas independientemente.

El titular de la primitiva concesion sera el Unico destinatario de las nuevas concesiones.

2. Previamente a la resolucion sobre la solicitud de division, la Autoridad Portuaria
comunicara al peticionario las condiciones en que podria llevarse a cabo. El plazo de cada
una de las concesiones resultantes no sera superior al que reste de la concesion primitiva, y
el objeto de cada una de ellas debera estar incluido en el objeto de la primitiva concesion.

Aceptadas las condiciones, el Consejo de Administracion de la Autoridad Portuaria
dictara la correspondiente resolucidon. En caso de denegacion, se mantendra la primitiva
concesién administrativa en las condiciones en que fue otorgada.

3. Sera admisible la unificacién de dos o mas concesiones de un mismo titular a peticion
de éste, previa autorizacion de la Autoridad Portuaria, siempre que se cumplan las siguientes
condiciones:

a) Las concesiones han de ser contiguas o estar unidas por una instalacién coman.

b) Las concesiones deben formar una unidad de explotacion. A estos efectos, se
entendera que existe unidad de explotacién cuando las concesiones desarrollen la misma
actividad y dispongan de elementos comunes necesarios para su correcta explotacion o
cuando, desarrollando la misma actividad, la explotacion conjunta de las concesiones
suponga una mejora respecto a la explotacion independiente de cada una de ellas.

4. Previamente a la resolucion sobre la solicitud de unificacion, la Autoridad Portuaria
comunicara al peticionario las condiciones en que podria llevarse a cabo. El plazo que reste
de la concesion unificada no serd superior a la resultante de la media aritmética de los
plazos pendientes de cada una de las concesiones ponderada, a juicio de la Autoridad
Portuaria, por superficie o por volumen de inversidon pendiente de amortizacién con la
actualizacion correspondiente.
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Aceptadas las condiciones, el Consejo de Administracién de la Autoridad Portuaria
dictara la correspondiente resolucién. En casos de denegacion, se mantendran cada una de
las concesiones que fueron otorgadas.

Articulo 91. Renovacién de determinadas concesiones.

1. Cuando el objeto de una concesién de ocupacién de dominio publico portuario,
extinguida por el transcurso del plazo previsto en el articulo 82 de esta ley, fuese el ejercicio
de una actividad amparada por otro titulo otorgado por la Administracion General del Estado
por un plazo superior, para la extraccién de recursos minerales o para usos energéticos o
industriales, su titular podra solicitar, con antelacion a su extincion, que se le otorgue una
nueva concesion de ocupacion de dominio publico portuario por un plazo igual al que reste
de vigencia a la concesion de la actividad extractiva, energética o industrial, con un maximo
de 35 afios. Esta renovacion de la concesion podra reiterarse hasta completar el plazo
superior.

2. Para el otorgamiento de la nueva concesion de utilizacion del dominio publico, sera
condicién necesaria que se mantenga la misma actividad para la que se otorg6 la concesién
inicial, que se encuentre el concesionario al corriente en el cumplimiento de las obligaciones
derivadas de la anterior concesion, y que sean aceptadas las condiciones del nuevo titulo
concesional.

Articulo 92. Actos de transmision y de gravamen.

1. En caso de fallecimiento del concesionario, sus causahabientes, a titulo de herencia o
legado, podran subrogarse, en el plazo de un afio, en los derechos y obligaciones de aquél.
Transcurrido dicho plazo sin manifestacion expresa a la Autoridad Portuaria, se entendera
gue renuncian a la concesion.

Si hubiera varios herederos, la Autoridad Portuaria podra exigirles que designen un
representante a todos los efectos.

2. Previa autorizacién de la Autoridad Portuaria, las concesiones podran transmitirse por
actos inter vivos, subrogandose el nuevo titular en los derechos y obligaciones derivados de
la concesion. La Autoridad Portuaria podra ejercer los derechos de tanteo y retracto en el
plazo de tres meses. Dicho plazo se computard, en el primer caso, desde la notificacién por
el concesionario de las condiciones en que va a proceder a transmitir la concesion, entre las
gue necesariamente habréan de reflejarse las relativas al precio y formas de pago. Y, en el
caso del retracto, desde que tenga conocimiento expreso la Autoridad Portuaria.

3. Para que la Autoridad Portuaria autorice la transmision de una concesion se deberan
cumplir, al menos, las siguientes condiciones:

a) Que el concesionario se encuentre al corriente en el cumplimiento de todas las
obligaciones derivadas de la concesion.

b) Que el nuevo titular redna los requisitos exigidos para el ejercicio de la actividad o
prestacion del servicio objeto de la concesion.

¢) Que, desde su fecha de otorgamiento, haya transcurrido, al menos, un plazo de dos
afios. Excepcionalmente, la Autoridad Portuaria podra autorizar su transmision antes de que
transcurra dicho plazo, siempre que se hayan ejecutado al menos un 50 por ciento de las
obras que, en su caso, hayan sido aprobadas.

d) Que no se originen situaciones de dominio del mercado susceptibles de afectar a la
libre competencia dentro del puerto, en la prestacion de los servicios portuarios o en las
actividades y servicios comerciales directamente relacionados con la actividad portuaria, de
acuerdo con lo establecido en el apartado 4.

En los supuestos de remate judicial, administrativo o adjudicacion de bienes por impago
de créditos hipotecarios, el nuevo concesionario deberd subrogarse en las obligaciones
derivadas de la concesion del antiguo titular, y cuando no reuna los requisitos para el
ejercicio de la actividad o prestacion del servicio objeto de la concesion deberd proceder en
la forma establecida en el apartado 8.

4. La enajenacion de las acciones, participaciones o cuotas de una sociedad, comunidad
de bienes u otros entes sin personalidad juridica que tengan como actividad principal la
explotacion de la concesion, exigira la autorizacion de la Autoridad Portuaria siempre que
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pueda suponer que el adquirente obtenga una posicion que le permita influir de manera
efectiva en la gestién o control de dicha sociedad o comunidad.

En el supuesto de que la concesion tenga por objeto la prestacién de un servicio
portuario o el desarrollo de una actividad o servicio comercial directamente relacionado con
la actividad portuaria, la transmision no podra ser autorizada cuando el adquirente sea titular
de una concesion con el mismo objeto o tenga una participacién directa o indirecta que le
permita influir de manera efectiva en una sociedad o comunidad titular de una concesién
cuyo objeto sea el mismo, siempre que ostente una posicién dominante en la actividad
objeto de la concesion dentro del puerto o cuando como consecuencia de la adquisicién
pueda adquirirla.

Para la determinacién de las situaciones de influencia efectiva en la gestion o control de
una entidad y de tenencia de posicidon dominante en el puerto se estara a lo dispuesto en el
articulo 121.1 de esta ley.

5. Si la sociedad titular cambia de denominacién social, estara obligada a natificarlo a la
Autoridad Portuaria.

6. En el supuesto de adjudicacion de la concesidbn mediante remate judicial o
administrativo, la Autoridad Portuaria podra ejercer el derecho de retracto en el plazo de tres
meses, a contar desde el momento en que aquélla tenga conocimiento de la adjudicacion.

7. La constitucion de hipotecas y otros derechos de garantia sobre las concesiones
debera ser previamente autorizada por la Autoridad Portuaria.

8. Si el adjudicatario de una concesion mediante remate judicial o administrativo o los
herederos de un concesionario no cumpliesen los requisitos establecidos en este articulo, los
nuevos titulares de la concesion deberan transferirla, en el plazo de 12 meses, a un nuevo
concesionario que, a estos efectos, no presente limitacién alguna.

9. No se inscribira en el Registro de la Propiedad la transmision de las concesiones o la
constitucién de derechos reales sobre las mismas sin que se acomparie certificacion de la
Autoridad Portuaria acreditativa del cumplimiento de los requisitos exigidos en este articulo y
de las clausulas de la concesion.

Articulo 93. Garantia provisional y garantia definitiva.

1. Los peticionarios de concesiones de dominio publico portuario reguladas en esta ley
acreditaran ante la Autoridad Portuaria competente, al presentar la solicitud, la prestacion de
garantia provisional, por un importe del dos por ciento del presupuesto de las obras e
instalaciones adscritas a la concesion, cuya realizacién se proponga, que no podra ser
inferior a 3.000 euros.

2. Otorgada la concesion, se constituira garantia definitiva o de construccion, equivalente
al cinco por ciento del presupuesto total de las obras e instalaciones adscritas a la concesion
incluidas en el proyecto, que respondera de la ejecucion de las obras y del resto de
obligaciones derivadas de la concesion.

Si el concesionario no constituye la garantia en el plazo establecido en el titulo
administrativo, se entendera que renuncia a la concesion.

3. Si el interesado desistiera injustificadamente, a juicio de la Autoridad Portuaria, de la
peticion o renunciara al titulo, perdera la garantia constituida.

4. La garantia definitiva o de construccién sera devuelta al concesionario en el plazo de
un mes desde la aprobacion por el Director del reconocimiento de las obras e instalaciones,
salvo en los casos de renuncia y caducidad, con deduccion de las cantidades que, en su
caso, deban hacerse efectivas en concepto de penalizaciones y responsabilidades en que
haya podido incurrir el concesionario frente a la Autoridad Portuaria.

Previamente a la devolucidn de esta garantia deberd haberse constituido la garantia de
explotacion.

Articulo 94. Garantia de explotacion.

1. La garantia de explotacion respondera de todas las obligaciones derivadas de la
concesion, de las sanciones que por incumplimiento de las condiciones de la misma se
puedan imponer a su titular y de los dafios y perjuicios que tales incumplimientos puedan
ocasionar.
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2. La garantia de explotacién se determinara en funcion del importe anual de las tasas
gue ha de abonar el concesionario, no pudiendo ser inferior a la mitad de dicho importe ni
superior al importe anual de las mismas, debiendo actualizarse cada cinco afios, en funcion
del importe de las tasas en la fecha de actualizacion.

3. La garantia de explotacion sera devuelta a la extincién de la concesién, con deduccion
de las cantidades que, en su caso, deban hacerse efectivas en concepto de penalizacion o
responsabilidades en que haya podido incurrir el concesionario frente a la Autoridad
Portuaria.

Articulo 95. Disposiciones comunes.

1. Las garantias a que se refiere esta ley se constituiran a disposicion del Presidente de
la Autoridad Portuaria, seran de caracter solidario respecto al obligado principal, con
inclusion de renuncia expresa a los beneficios de orden, divisidon y excusion, de naturaleza
irrevocable y de ejecucién automatica por resolucion del Presidente. Para hacer efectivas
estas garantias, las Autoridades Portuarias tendran preferencia sobre cualquiera otros
acreedores sea cual fuere la naturaleza de los créditos y el titulo en que funden su
pretension.

2. Si la Autoridad Portuaria ejecutase total o parcialmente la garantia definitiva o la de
explotacion, el concesionario estara obligado a completarlas o reponerlas en el plazo de un
mes.

Secciodn 4.2 Extincién de autorizaciones y concesiones

Articulo 96. Causas de extincion.
Las autorizaciones y concesiones se extinguiran por:

a) Vencimiento del plazo de otorgamiento.

b) Revisién de oficio, en los supuestos establecidos en la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Coman.

¢) Renuncia del titular, que sé6lo podra ser aceptada por la Autoridad Portuaria cuando no
cause perjuicio a ésta o a terceros.

d) Mutuo acuerdo entre la Autoridad Portuaria y el titular.

e) Disolucién o extincién de la sociedad, salvo en los supuestos de fusién o escision.

f) Revocacion.

g) Caducidad.

h) Rescate, cuando se trate de concesiones.

i) Extincion de la autorizacién o de la licencia de la que el titulo demanial sea soporte.

Articulo 97. Revocacion de autorizaciones y concesiones.

1. Las autorizaciones podran ser revocadas unilateralmente, en cualquier momento y sin
derecho a indemnizacion, cuando resulten incompatibles con obras o planes que, aprobados
con posterioridad, entorpezcan la explotacién portuaria o impidan la utilizaciéon del espacio
portuario para actividades de mayor interés portuario.

Correspondera a la Autoridad Portuaria apreciar las circunstancias anteriores mediante
resolucién motivada, previa audiencia del titular de la autorizacién.

2. Las concesiones pueden ser revocadas por la Autoridad Portuaria, sin derecho a
indemnizacion, cuando se hayan alterado los supuestos determinantes de su otorgamiento
gue impliguen la imposibilidad material o juridica de la continuacion en el disfrute de la
concesion y, en casos de fuerza mayor, cuando, en ambos supuestos, no sea posible la
revision del titulo de otorgamiento.

Articulo 98. Caducidad.

1. Serdn causa de caducidad de la autorizacion o concesion, los siguientes
incumplimientos:
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